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Narrativa do Caso “Família Mendes”

“FAMÍLIA MENDES”

No dia 1 de setembro de 2010, o Sr. Mendes e a Sra. Mendes sofreram um acidente automobilístico e vieram a falecer. Eles deixaram três filhos, Marcos, Marina e Felipe, respectivamente, com 50, 45 e 40 anos. O casal Mendes deixou apenas uma casa, onde residiam há mais de 50 anos, avaliada em R$ 3 milhões. O referido imóvel está localizado num bairro nobre da cidade de São João do Rio Preto e tem: quatro suítes, ampla cozinha com sala para refeição, sala de estar e living para três ambientes, biblioteca, sala com lareira, acomodação para empregada, lavabo e escritório. O imóvel tem 1.000m2 de área construída e 2.000m2 de terreno, com área de lazer completa, tais como: churrasqueira, cozinha gourmet, piscina, sauna e um amplo jardim.

Marcos é casado, tem três filhos, é engenheiro civil, está muito bem financeiramente, pois tem uma construtora, que está com vários empreendimentos na cidade onde reside, São Luís, no Maranhão. Ele cresceu na casa, onde residiam seus pais. Foi o único filho que passou a morar em São Paulo, aos 18 anos, para cursar a Escola Politécnica da Universidade de São Paulo-USP.

Marina é formada em Artes Cênicas, no entanto, não trabalha há mais de 10 anos. Tem dois filhos e ficou viúva há seis meses. Ela vive da pensão deixada pelo seu marido. Ela reside na cidade, onde seus pais moravam. 

Felipe fez nutrição e tem um pequeno restaurante em São João do Rio Preto, que subsidia o sustento da sua família, pois tem dois filhos, um com 20, e o outro com 21 anos. Os seus filhos eram muito próximos aos avós e tinham uma ligação afetiva muito intensa, inclusive, que os levam a querer ficar com a casa que era deles, a fim de tentar manter o vínculo.

Construtora. Na cidade de São João do Rio Preto, há a Construtora Chaves Empreendimentos, que está há 30 anos no mercado. O seu diretor, Dr. Chaves, tem interesse em comprar a casa da família Mendes, pois é um imóvel estrategicamente localizado e está dentro de um bairro de alto padrão. A lei de zoneamento da cidade permite a construção de prédio residencial de no máximo oito andares, naquele bairro. Há, nas proximidades, dois shoppings centers, um supermercado e um varejão de frutas e legumes de qualidade diferenciada.

Imobiliária MoreBem. O diretor e corretor da imobiliária, Sr. Joaquim, tem um cliente interessado em comprar a casa. O Sr. Joaquim não revelou à família o nome do seu cliente e se reside na cidade. Ele somente apresentou uma proposta de compra: pagará R$ 2 milhões pela casa, dando como forma de pagamento um apartamento em São João do Rio Preto, no valor de R$ 500.000,00; um outro apartamento na praia Riviera de São Lourenço no valor de R$1.000.000,00; e um terreno na cidade de Piracicaba no valor de R$ 500.000,00.

Instruções para o Dr. Chaves

Dr. Chaves pretende comprar a casa da família Mendes por R$ 2,5 milhões. A construtora irá demolir o imóvel e construir um prédio de alto padrão no local. Como forma de pagamento da casa, a construtora dará: um apartamento no 1º andar do prédio, que será construído e entregue em 48 meses, no valor de R$ 1,5 milhão. O valor restante, R$ 1.000.000,00, será pago em dinheiro em 48 parcelas fixas de R$ 20.834,00. Essas informações confidenciais poderão, ou não, ser reveladas. Caberá ao Dr. Chaves avaliar, durante a negociação, o que deverá, ou não, revelar de informação. Este imóvel pertence à família Mendes e deverá ser partilhado. No papel do Dr. Chaves, como proceder nessa negociação para que o imóvel seja adquirido pela construtora?
Instruções para Felipe

Os filhos de Felipe eram muito próximos aos avós, inclusive, levando-os a querer ficar com a casa que era deles, a fim de tentar manter o vínculo. Felipe não tem qualquer interesse em ficar com a casa, pois está na iminência de fazer um empréstimo bancário no valor de R$ 3milhões, pois pretende investir na abertura de outro restaurante na cidade, com uma proposta bem diferenciada, que é a cozinha francesa. Para tanto, Felipe pretende ir para a França fazer um curso de seis meses em Le Courdon Bleu, que é a escola de referência internacional na área da gastronomia, onde lhe custará o valor aproximado de R$1.000.000,00, entre estadia e custo do curso. Felipe não quer que a casa seja vendida por menos de R$ 3 milhões, que é o valor da avaliação. Essas informações confidenciais poderão, ou não, ser reveladas, se elas forem úteis a negociação. Caberá a Felipe avaliar, durante a negociação, se deverá revelá-las. Este imóvel pertence à família Mendes e deverá ser partilhado. No papel do filho Felipe, como proceder nessa negociação?

Informações para Marcos
Embora, Marcos tenha passado a infância na casa, ele não tem boas recordações da sua adolescência, pois dos 15 aos 18 anos, seu pai teve várias discussões com ele dentro da casa, sendo que, em um dos episódios, o agrediu fisicamente, inclusive, deixando cicatrizes no seu corpo. Marcos, que é muito discreto, nunca revelou a origem das cicatrizes, até para os seus próprios irmãos. Marcos tem condição financeira de comprar a parte dos seus irmãos, mas não tem interesse, porque não quer ter ligação alguma com a casa. Ele prefere que o imóvel seja vendido a qualquer custo, mesmo que a um preço abaixo do avaliado. Sua esposa e filhos viveram poucos momentos na casa, pois como eles residem em São Luís há muitos anos, iam esporadicamente para a casa dos pais em São José do Rio Preto. Essas informações confidenciais poderão, ou não, ser reveladas, se elas forem úteis a negociação. Caberá a Marcos avaliar, durante a negociação, se deverá revelá-las. Este imóvel pertence à família Mendes e deverá ser partilhado. No papel do filho Marcos, como proceder nessa negociação para que o imóvel seja partilhado?

Informações para Marina
Marina está passando por sérias dificuldades financeiras. Ela tem um filho que entrou em medicina no início do ano de 2010. A mensalidade do curso é R$ 8.000,00 e a pensão que recebe do seu marido é de R$ 3.000,00. A sua outra filha tem 11 anos e estuda em escola particular, cuja mensalidade é R$1.5000,00. Os irmãos de Marina não sabiam, que seus pais estavam ajudando-a com os estudos dos seus filhos. Marina quer que a casa seja vendida para que consiga garantir o estudo dos filhos. Ela pretende que a casa seja vendida no mínimo por R$ 2.400.000,00. Essas informações confidenciais poderão, ou não, ser reveladas, se elas forem úteis à negociação. Caberá a Marina avaliar, durante a negociação, se deverá revelá-las. Este imóvel pertence à família Mendes e deverá ser partilhado. No papel da filha Marina, como proceder nessa negociação para que o imóvel seja partilhado?

Informações para o Sr. Joaquim
O cliente do Sr. Joaquim estabeleceu na proposta inicial que daria três imóveis como forma de pagamento. Mas se não for aceita essa proposta, ele poderá fazer outra proposta: a casa será comprada pelo valor de R$ 1.500.000,00 da seguinte forma: dez parcelas fixas, em dinheiro, de R$ 50.000,00, totalizando o valor de R$ 500.000,00; e mais o apartamento na praia Riviera de São Lourenço no valor de R$1.000.000,00. Essas informações confidenciais poderão, ou não, ser reveladas. Caberá ao Sr. Joaquim avaliar, durante a negociação, o que deverá, ou não, revelar de informação. Este imóvel pertence à família Mendes e deverá ser partilhado. No papel do Sr. Joaquim, como proceder nessa negociação para que o imóvel seja adquirido pelo seu cliente?
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